Planzeichenerklarung

Rechtsgrundlagen: GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Bebauungsplan Am Weidenrain

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassug der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

am
]
d rl tte An d e ru n g Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.11.2017 - private Griinflache als Bliihwiese

(BGBI. | S. 3786),

Tei I A - Ze i Ch n e ri S C h e F estsetz u n g e n Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 523), ﬁ Zweckbestimmung Spielplatz

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

offentliche Griunflache

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011 PLANUN_GEN- NUTZUNGSREGELUNGEN- MASSNAHMEN
(GVBI 2011 S. 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 24.07.2018 UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ:; ZUR
GVBI S. 604), PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) und
BundesfernstraBengesetz (FStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), .‘ zu pflanzende Baume je Grundstuck - Lage nicht fixiert
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2237),
Bundes-Immisionsschutzgesetz (BIMSCHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. ‘ zu erhaltende Baume
| S. 1274, ber. BGBI, | S. 3753), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 .‘
(BGBI. | S. 2771). Hinweis:

, , , Bei Neupflanzungen sind heimische, standortgerechte
Die der _Planung zugrur]de I_|e_gend§_n Vorsch_nften (Gesgtze, Verordnungen, Erlasse, DIN_- Laubbiume und Straucher zu verwenden.
Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen bei der Gemeindeverwaltung Neudrossenfeld eingesehen
werden.

‘ zu erhaltende Straucher und Hecken

SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA, WA, WA;

i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und
Immissionsschutz: [ ] Gemeinschaftsanlagen ($9 Abs. 1 Nr 4 und 22 BauGB).
Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
Stellplatze und Garagen ebenfalls grundsatzlich zulassig,

Soweit die Orientierung der Fenster von Wohn- und Aufenthaltsraumen bzw. der o
auRerhalb unzulassig

Fenster von Schlafraumen, einschlieRlich Kinderzimmern zu einer nicht gekenn-
zeichneten bzw. zu einer leiseren Gebaudeseite auch durch die Ausschépfung aller

planerischen Mdglichkeiten nicht realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche Schall- HINWEISE
schutzmalRnahmen (z. B. Schallschutzfenster in Verbindung mit
Luftungseinrichtungen) oder Doppelfassaden, besondere Fensterkonstruktionen oder 6.00 MaRzahl in Meter

in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen) sicherzustellen, dass insgesamt eine

Beluftbarkeit in Schlafraumen und Kinderzimmern ein entsprechender Innenraumpegel
wahrend der Nachtzeit bzw. in Wohn- und Aufenthaltsrdumen wahrend der Tagzeit
nicht Uberschritten wird.

Der Nachweis des Schallschutzes gegen Aul3enlarm und der Einhaltung der o. a.
Innenpegel hat entsprechend der DIN 4109-1:2016-07 unter Bertcksichtigung der
mittleren Maximalpegel zu erfolgen.

bestehende Gebaude

mogliche Bebauung

Unter Berucksichtigung der aktiven Larmschutz-mafRnahmen, wie im rechtsverbindlichen
Bebau-ungsplan ,Am Weidenrain“ vom 08.08.2001 ange-geben, erreichen die Immis-
sionen des Straldenverkehrslarms in der ersten Hauserreihe nach der Stral3e je nach
Geschoss die Werte von ca. LIm < 54 dB(A) bis ca. LIm < 60 dB(A) am Tagund ca. LIm <
46 dB(A) bis ca. LIm < 54 dB(A) in der Nacht.

bestehende Grundstlicksgrenze

Im westlichen Geltungsbereich sind die in einem allgemeinen Wohngebiet gemaf DIN -7 vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung

18005 vorge-schriebenen Larmschutzwerte insbesondere im Bereich der nordlichen,

westlichen und sudlichen Gebaudeteile, was den StraRenverkehrslarm an-geht, tagstber

und auch nachts Uberschritten. Zieht man die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-SchV Verfahrenvermerke

mit 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts heran, sind die Werte nur im zweiten

Obergeschoss der westlichen Bebauung an der Westseite der Ge-baude geringfligig 1. Der Gemeinderat Neudrossenfeld hat in der Sitzung vom 09.12.2019 gemaR § 2
uberschritten. Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

nach § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.12.2019
im Amtsblatt Nr. 51 des Landkreises Kulmbach ortstblich bekannt gemacht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

2. Der Gemeinderat Neudrossenfeld hat in der Sitzung vom 09.03.2020 den Entwurf
der Anderung in der Fassung vom 09. Marz 2020 gebilligt und die 6ffentliche

B. 1 Zahl Voll h Is Hochst
z ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemald § 3 und 4
D Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig BauGB beschlossen.
SG  Staffelgeschoss als Vollgeschoss zulassig 3. Zu dem Entwurf der Anderung in der Fassung vom 09. Mirz 2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
) der Zeit vom 06. April 2020 bis 05. Mai 2020 beteiligt. Im gleichen Zeitraum wurde
zB. 04  Grundflachenzahl (GRZ) der Entwurf der Anderung in der Fassung vom 09. Méarz 2020 mit der Begriindung
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.
4. Die Gemeinde Neudrossenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................
BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 die Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 09. Mirz 2020 als Satzung beschlossen.
o offene Bauweise 5. Die Ausfertigung durch den ersten Biirgermeister ist am ................ erfolgt.
SD, FD, WD Satteldach, Flachdach, Walmdach 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemalk § 10
Baugrenze Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit

Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen
———— 20 m Bauverbotszone Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

—_— — 40 m Anbaubeschrankungszone

Umgrenzung von Flachen mitBindungen fir

® Bepflanzungen und furdie Erhaltung von Baumen,

o o| Strauchernund sonstigen Bepflanzungen sowievon
LALLR Gewassern(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6

BauGB) Ubersichtkarte 1:2500
Einzel- und Doppelhduser zulassig
A Reihen- und Doppelhduser zulassig
@ Mehrfamilienhduser zulassig

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBIETEN
(89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Pro Reihenhaus, Doppelhaushalfte oder Einfamilienhaus ist nur eine Wohneinheit zulassig

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE
FESTSETZUNGEN AUFGRUND LANDESBAURECHTLICHER

VORSCHRIFTEN(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
FD Flachdach< 5° —— — — _~
Gebaudehohe max. 9,50m 5 T T
° SD Satteldach Neigung 30-40° OKFF | ™ | okFF
40m{§3tj?_‘ub93°hra“kun ) Firsthéhe 9,5021 ° L L L
— ' g / | 1T A aubeschank zome. WD Walmdach Neigung 30-40°
. Firsth6he 9,50m
OK FF Oberkante FertigfuRboden max. UK Sparren

50cm Uber Strallenniveau
OK RohfuRboden

KN z.B. Kniestockhdhe max. 75 cm
20m Bauverbotszone
. ; . und Zwerchgiebel max. 1/3 der mafigeblichen Dachlénge betragen

Abstandsflachen Art.6 BayBO findet Anwendung

Elnfriedungen Zaunanlagen nicht hdher als 1,20m

Gelandeveranderungen die mehr als+/- 1,50m betragen, sind nurin
Abstimmung mit der uneteren Naturschutzbehdrde zulassig

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
(Hochstgrenze)
Grundflachenzahl N
(GRZ) Gescho(scs;?:azc;henzahl
. Gemeinde Neudrossenfeld
Bauweise Dachform,.Dachneigung, Geme| ndeve rwaltu ng Adam-Seiler-StraRe 1

Kniestock 95512 Neudrossenfeld

) Neudrossenfeld Telefon: (09203) 993-0

1+DGsn) VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Telefax: (09203) 993-19

. b WA1 | 1 E+DG WA 2 +SGusn i, WA 3 I1+SD

)
| \ \ ! offentliche Strallenverkehrsflache

P 0.4 0.4 1.2 0.4

) S S Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung: ! :
o SD 30" 40 o | WD 10% 15FH nac ozsr 0 SD 20%- 30" Vischvorkehrsfiache Bebauungsplan Am Weidenrain

KN max. 75 cm

FD < 5°GH max. 9,50m TH max. 9,50m . =
‘ TH max. 9,50m . Strage f/ \E SD 30°-40°FH é} ZWGIte Anderu n
£ KN e 220 P Parkflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen 9
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Schallpegeldifferenz erreicht wird, die sicherstellt, dass bei gewahrleisteter —



