A, VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

B. FHINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

C. VERFARRENSVERMERKIE

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414);
geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), vom
05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) und Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316), vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586), vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), vom 24.12.2008 (BGBI. | S.
3018), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), vom 12.4.2011 (BGBI. | S.
619), vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), vom 15.07.2014 (BGBI. | S.
954) und vom 20.11.2014 (BGBI, | S. 1748), vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474), vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722), vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057), vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298), vom 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193), vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), vom 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193); vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

Bayerische Bauordnung (BayBO 2008) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), geandert durch § 7 Gesetz vom 22.07.2008 (GVBI. S. 479), Gesetz vom 25.08.2009 (GVBI. S. 218)
durch § 1 Gesetz vom 27.07.2009, (GVBI. S. 385), § 5 Gesetz vom 22.12.2009 (GVBI. S. 630) und durch
Art. 78 Abs. 4 Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), durch § 36 Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI, S. 689),
durch § 1 Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. S. 633), § 1 Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174), § 1 Nr. 177
VO vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286), durch § 1 Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478); ..., zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124), Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), zuletzt geandert durch

5. WASSERFLACHEN, FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung: Regenrlckhalteteich

RRT

6. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Pflanzgebot: Baum / Strauch - sieche ANLAGE: Pflanzliste

Erhaltung Bestand: Baum / Strauch - GOP 1

© G
EEE
4 1

» 1 H Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden
4 - T+ 1K (6kologische Ausgleichsflachen)

8. LAGE, HOHENLAGE

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind generell einzuhalten. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz
1 BayBO wird angeordnet.

Den Planunterlagen fiir die Baueingabe sind Gelandeschnitte mit Angabe der Hohenkoten in m
U. NN des natiirlichen (bestehenden) Geldndes und der StraBenmitte beizugeben. Die Hohe des
Erdgeschosses OK FFB ist ebenfalls in m 0. NN anzugeben.

Die Hohe des FFB KG als VG (ErschlieBung talseitig, Stiden) bzw. EG (ErschlieBung hangseitig,
Norden) darf gegenilber der Strale bzw. dem Ursprungsgelande 30cm hoher liegen.

Maximale Firsthdhen zulassig Satteldach 8,00 m bzw. Pultdach / versetztes Pultdach 7,00 m;

2 Vollgeschosse zulassig;

Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthdhe:

Parzellen Erschliefung Norden: Stral3enniveau mittig Grundstliickszufahrt an der Grundstlicksgrenze;
Parzellen ErschlieBung Nordosten und Nordwesten: Stralenniveau mittig Grundstiickszufahrt an der
Grundstuicksgrenze;

Parzellen Erschlielung Stiden: héchster Gelandepunkt am geplanten Standort Wohngebaude;

Das Gelande darf durch Abgrabungen oder Aufschittungen nur bis zu einem Héhenunterschied von
max. +/- 1,50 m verandert werden. Grof3ere Abgrabungen oder Aufschiittungen sind nur in dem durch
den reinen Baukdrper erforderlichen Umfang zulassig und bei Baueingabe exakt darzustellen. Zur
Abstiitzung von Bdschungen werden Naturstein-Trockenmauern empfohlen.

1. Gebaudebestand
. Wohngebdude
Nebengebaude
2. Grundstucksgrenzen

bestehende Grundstlicksgrenze

191 Flurnummer Grundstiick

Grenzstein / Grenzpunkt / Grenznagel / Meiselzeichen

3. Hohenlinien

———350—— Héhenlinie mit Hohenangabe in miNN (nachrichtliche Ubernahme der

5000er Hohenschichtlinienkarte des Landesvermessungsamtes)

4. 2500 Masszahlen

Masszahlen / Verbindliche Bemafiung

5. Leitungen / Leitungstrassen

ANLAGE - Pflanzliste:

Es ist eine standortgerechte Vegetation mit autochthonem Pflanzgut entsprechend folgender Artenliste
anzusiedeln. Die Artenzusammensetzung gemaf Liste, Pflanzenqualitat, Pflanzenanzahl etc. erfolgte in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehoérde, Tel.: 09221/ 707 463.

Es sind heimische, standortgerechte Arten zu pflanzen.

Pflanzqualitat Baume: Hochstamm, 2 x v. 12-14 cm

Pflanzqualitat Straucher: 2 x v., 60-100 cm, 0.B.

Die Straucher sind in Kleingruppen zu 2-5 Exemplare pro Art einzubringen und mit anderen Arten zu
groleren Pflanzgruppen zu kombinieren, Pflanzabstande zw. 1,00 - 1,50m. Die Randeingriinung ist
mindestens 2-reihig auszufiihren. Einzelne Baume sind u.a. solitdr und in groReren Abstanden in die
Hecken einzubringen.

Die PflanzmalRnahmen sind im Frihjahr (ca. Mitte Marz - ca. Mitte April) bzw. Herbst (ca. Ende Okt. -
Anfang Dez.) nach Baufertigstellung durchzufihren. Zur Vermeidung von Wildverbiss sind die
Pflanzungen durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen bis sie aus der Asungshéhe herausgewachsen
sind.

Pflanzenauswahl Baume:

Acer platanoides / Spitzahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Fraxinus excelsior / Esche
Malus sylvestris / Wildapfel
Prunus avium / Vogelkirsche
Quercus petraea / Traubeneiche

Pflanzenauswahl Straucher:

Acer campestre / Feldahorn

Cornus sanguina / Hartriegel

Corylus avellana / Haselnuss
Crataegus monogyna / Weil3dorn
Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum / Heckenkirsche

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat von Neudrossenfeld hat in der Sitzung vom 08.03.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Baugebiet Am Wald II" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03.2021 wurde mit der Begriindung gem. § 3

Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis 22.04.2021 &ffentlich ausgelegt.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03.2021 wurden die Behoérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis
22.04.2021 beteiligt.

Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Sorbus aucuparia / Gemeine Eberesche

Tilia cordata / Winterlinde

Prunus spinosa / Schlehe
Rhamnus cathartica / Purgier Kreuzdorn
Rosa canina / Hundsrose

Die eingetragenen Leitungstrassen kdnnen von der tatsachlichen ortlichen Lage abweichen. Deshalb
sind vom jeweiligen Bauwerber vor Planungs- und Baubeginn exakte Angaben beim entsprechenden
Versorgungstrager einzuholen. Eine ortliche Einweisung durch den entsprechenden

GOP 1 - Erhalt und Pflege Bestand:
Die vorhandenen Grinstrukturen in Form von Hecken, Baum- und Straucheinsaumungen, etc. sind

Billigungsbeschluss:
- Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), ,Planzeichen fur 9. BAUGESTALTUNG g g

Bauleitplane®, geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), zuletzt gedndert durch Artikel 3

- Die Geltung des Art.6 Abs. 4 + 5 BayBO wird angeordnet.

zu erhalten und zu pflegen.

Anlage einer artenreichen Magerwiese; Mahd maximal 2 mal pro Jahr; 1. Mahgang nicht vor dem
01.07.; Abraumen des Mahgutes; Verzicht auf jegliche Dingung und chemischen Pflanzenschutz;

Einfriedungen Einfriedungen sind in senkrecht stehender Lattung herzustellen, in maximaler

Hoéhe 1,20 m.
Einfriedungen entlang 6ffentlicher StralRen sind 0,50 m von der Hinterkante

Versorgungstrager mufd erfolgen !

Freistehende Luft-Warmepumpen, die dem Stand der Technik entsprechen, sollten im allgemeinen
Wohngebiet einen Mindestabstand von mindestens 7 m zur schutzbedurftigen Bebauung einhalten.
Hierzu zahlen Luft-Warmepumpen mit einem Schalleistungspegel von 50 dB(A). Weitere

Salix caprea / Salweide

1unc . . . o o s S . ) . N Sambucus nigra / Schwarzer Holunder Der Gemeinderat von Neudrossenfeld hat in der Sitzung vom 17.05.2021 den Entwurf des
des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057) GOP 2 - EingriinungsmaRnahmen: Wohngebaude Satteldacher S"Ind von 30 -.48 "zuIaSS|g, dabei ist die Gesqhosszahl Il [T'IIt _ Die Bauverbotszonen / Schutzzonen dirfen nicht Gberbaut werden ! Viburnum ooulus / Gemeiner Schneeball . . . ) B B
EingriinungsmaRnahmen in Heckenstruktur zur StraRe, freien Flur bzw. als Abschluss (2 rhg. Hecke, dgr max. Gebaudehdhe / Firsthéhe von 8 m bezogen auf die StraRenhdhe im Denkmalschutz / Bodendenkmalschut P Bebauungsplanes gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Behdrden und Birger durchzufihren.
autochthones Pflanzgut) - siehe Pflanzliste Mittel zu beachten. 6. enkmaischulz [ Bodendenkmaischutz
GOP 3 - Pflanzung von Stral3enbegleitgriin auf privaten Grundstticksflachen: Pultdacher bzw. versetzte Pultdacher (mit gleichen DN) sind von 15° - 30° Im Bereich der Planung sind keine archaologischen oder baulichen Denkméler bekannt. Eventuell bei Obstbaume, heimische Sorten, Hochstamme (umfangreiche Sortenliste / Beratung durch Kreisfachberater
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Auf jedem Grundstiick ist entlang der ErschlieRungsstraRe pro 20 m angrenzende Flache zulassig; dabei ist die Geschosszahl Il mit der max. Gebaudehdhe / Firsthohe Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 DSchG der Mitteilungspflicht bz_w. UNB): Kernobst (Apfel, Birne), Steinobst (Zwetschgen, Pflaumen, Suf- und Sauerkirschen, Off tliche A | .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) mindestens ein Baum zu pflanzen. - siehe Pfanzliste von 7'm bezogen auf die Straflenhdhe im Mittel zu beachten. an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die zusténdige Kreisarchaologie. Mirabellen, Renekloden) entliche Ausiegung.
GOP 4 - Bepflanzung auf privaten Grundsticken: Dachaufbauten Dachaufbauten sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben bei Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren ] ) }
Allgmeines Wohngebiet (WA) Pro angefangener 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Baume Satteldachern zulassig. Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.05.2021 wurde mit der Begrindung gem. § 3
WA (§ 4 BauNVvO) entlang der ErschlieBungsstralle sind anrechenbar. Grin- und Gartenflachen sind mit Fassaden Fassaden sind zu verputzen, alternativ sind Holzfassaden in vertikaler verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2022 bis 02.07.2022 éffentlich ausgelegt.
standortgerechten heimischen Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind hochstammige Lattung zul&ssig. der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
Baume zu verwenden. - siehe Pflanzliste Farbanstriche in grellen Farben sind nicht zulassig. die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gec;:uls'u:ngeFc)ifelzarnZB%Z%JS:QEﬁSZT:ngi?;:erung und Grinriegel als Heckenstrukiur (2 . Hecke Anbauten Anbauten sind nur deutlich untergeordnet in gleicher Dachgestaltung wie das Q;zziiisverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
. ; . ' ’ Hauptdach zulassig. : . . . ) . . .
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNV g%%cgtiogﬁi Ithlq?zgut) - siehe Pflanzliste Dachdeckung Zulissig sind geneigte Décher im Deckungsmaterial Tonziegel oder Art. 8 Avt\Jls. r21 DSch(i: Dclje aufgefur_ldenen Geg_er;stande unc:) clier Fundort sind bllshzumd_/-\blaltjf von Beteiligung der Behorden:
. ) uns r"e| en. ) ) . , ) Betonziegel; Farbtdne rot, rotbraun, naturrot, anthrazit einer oche  nac er nzeige —unveran e.rt. 21 helassen, wern e t. ¢ ntere , ) .
0,3 bzw. 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) Anlage eines Blihstreifens / Bienenwiese als Ubergang Wirtschaftsweg und Biotop: . i . . Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.05.2021 wurden die Behérden und
Ansaat mit einer insektenfreundlichen Samenmischung (ganzjahrig blihende Mischung), Mahd 1 Dachiiberstand Traufseitig max. 70 cm, Giebelseitig max. 50 cm I . . . B . . . . .
0,6 bzw. 0,7 Geschossflachenzahl (GFZ) mal pro Jahr im Marz des darauffolgenden Jahres (dient als Nahrungsgrundlage und Kniestock Die max. Hohe, gemessen AuBenseite der AuBenwand von OK 7. Emissionen aus der Landwirtschaft ag ] sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2022 bis
I Zahl der Voligeschosse gﬁerwintertr:n?squartier fir Vogel, Insekten etc.); Verzicht auf jegliche Dingung und chemischen Er?ir:af:tisci?%ig g:allt?a(ri E'; gmsgg‘;’::{ r:)i(ca:::tagt 1,00 m. Die Festsetzungen zur éuf"Erissi(t)nen aLéS dgr L.ar?dvt\:ir;tschaft im AIIgergeinIen,dau.Jrft B(ra]eifrglt_richtilgﬁnﬁen dgr(;:r;]_Staup, Larm, U E RSH@HTS LA@ E P LAN M :[I D2©D©@© 02.07.2022 beteiligt.
anzenschutz : erliche, etc. aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen wird hingewiesen.
Nicht zuldssig sind Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten GOP 7 - Einfriedungen: Garagen Die Garagen sind in Gestaltung, Materialwahl, Dachform dem Hauptgebaude Wahrend der Erntezeit ist mit Larm durch Fahrzeuge in den Abend-, Nacht- und Feiertagsstunden zu
Einfriedungen / Einzdunungen sind mit einem Bodenabstand von mind. 20 cm ab OK Gelénde 3nZL;gleicgen. or ist ein St 5 00 m freizuhalt rechnen.
durchzufilhren, um das Durchqueren fiir Amphibien, Kleinsduger (z.B. Igel) oder Laufkafer zu or dem Garagentor Ist €in stauraum von 5,00 m iréizuhalten. i i g .
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ermbglichon g P ger (.8. lgel) Carports sind anstelle von Garagen zulAssig. 8. Hinweise zu angrenzenden Waldgrundstticken Satzungsbeschluss:
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO GOP 8 - Gestaltung: Stellplatze Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze anzuordnen; Garagen und Carports Die Besitzer der angrenzenden Waldgrundstiicke werden auf ihre Rechte und Pflichten, insbesondere Die Gemeinde Neud feld hat mit Beschl des Gemeinderat 12.04.2022 d
Stein- / Schottergarten sind nicht zulassig. Auf eine naturnahe Gartengestaltung ist zu achten. konnen den Stellplatzen angerechnet werden. zur Verkehrssicherungspflicht hingewiesen. ¢ emeinde Reudrossenie ab mit Beschiuss des bemeinderates - vom T en
mEmmmmm— Baugrenze GOP 9 - Ausgleichsflache FI.-Nr. 333: Nebengebaude Nebengebaude sind in der Gestaltung dem Hauptgebdude unterzuordnen 9. Hinweise zu Luft-Warmepumpen Bebauungsplan "Baugebiet Am Wald II" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.04.2022 als
O Offene Bauweise ,Magerwiese mit Waldsaum” und Lebensraum fur Kleintiere durch folgende MalRnahmen: und anzupassen.

Satzung beschlossen.

o o ; ; o oy ilBaain- Belassen eines uberwinternden Altgrasstreifens im sidlichen Bereich beim ersten Schnitt (ca. i i ia i 5 i W3 - Fiir ei i
SD 30° - 48 Satteldach mit Neigung 30-48° zulassig; . . . . . . . . Informationen finden Sie im Flyer des LfU ,La&rmschutz bei Luft-Warmepumpe - Fir eine ruhige
Kniestock max. 1 (?0 mg(OK FEB mit S(g:lhnitt Unkt Aussenhaut-UK Dach 5-20% der Flache); Schnitt alle 3 -5 Jahre, Entfernen des Schnittgutes, Mulchen nicht zuldssig; Bordstein zurlickzusetzen. Die Zwischenflache ist vom Eigentimer zu Nachbarschaft®.
J-sparren); o P Regiosaatgut RSM Regio — Frankisches Higelland (oder vergleichbar), artenreiche Magerwiese / pflegen. . _ Waldau Neudrossenfeld, den
‘ p ren); o . Grundmischung oder Heudrusch: 10. Hinweise zum Bodenschutz — Biiraermeister
Firsthéhe max. 8 m bezogen auf Strallenhdhe im Mittel Schutzstreifen fiir die Heckenstruktur: Bei Erd 4 Tief beit ind insh g ir Aushub und Zwischen Schuts d Unterbriicklein urg
; ei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des SIREIDILRET
PD 15° - 30° Pultdach mit Neigung 15° - 30° zulassig; versetztes Pultdach mit Anlage eines Lesesteinriegels oder Totholzstreifens als Lebensraum fiir Kleintiere und Nager an 10. EMPFEHLUNGEN ZU REGENWASSER / SOLARENERGIE

Neigung 15° - 30° (beidseitig geiche DN) zulassig
Firsthéhe max. 7 m bezogen auf Strallenhdhe im Mittel

Voligeschosse sind Geschosse, die vollsténclig dber der natirichen oder festgelegten Geléndeoberfiéche liegen und (iber mindestes zwei Drittel ihrer

§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

private Verkehrsflache

e

Fussweg

offentliche Parkflache

offentlicher Wirtschaftsweg

StraRenbegrenzungslinie

offener besonnter Stdseite (im stdlichen Bereich)

Sichtdreiecke sind von der Bebauung freizuhalten. Straucher, Hecken,
Zaune etc. sind bis max. 1,00 m Héhe zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
nach § 9 Abs. 7, § 30 BauGB - 15.13 PlanZV 90

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
nach § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO - 15.14 PlanZV 90

Wohngebaude:
die eingetragene Hauptffirstrichtung ist nicht verbindlich

Garage: vorgeschlagener Standort ohne Bindungswirkung; dargestellte
Grenzgaragen sind moglich

Regenwasser / Niederschlagswasser

Grundsatzlich wird aus Okologischer Sicht empfohlen, gesammeltes unverschmutztes

oberirdische Gewasser (TRENOG) oder in das Grundwasser (TRENGW) nicht eingehalten werden.

Solarenergie

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen und fiir sinnvoll erachtet. Solarkollektoren
sind bei nach Siiden geneigten Steildachern sinnvoll. Solarplatten sollen gut proportioniert auf den
Haupt- bzw. Garagendachflachen untergebracht werden.

Selbstschutz der Bauherren vor Oberflachenwasser

Bei der Planung der Gebaude sowie der AuRenanlagengestaltung sollte auf eine sichere Ableitung
des Oberflachenwassers geachtet werden (Gefdlle vom Gebaude zur Grundsticksflache,
Entwasserungseinrichtungen, Lage von Kellerfenstern, Lichtschachten, Riickstausicherungen, etc.).

11. BAUZWANG

Die Grundstlcksbesitzer verpflichten sich, innerhalb von 3 Jahren nach Erwerb der Bauparzelle diese
mit einem Wohngebaude zu bebauen.

Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutterboden und kulturfahiger Unterboden zu
separieren und jeweils getrennt zu lagern und zu verwerten.

Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefuhrt werden. Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegenden Raumen sind
geeignete Schutzvorkehrungen gemaf den allgemeinen Regeln der Technik vorzusehen.

12. Hinweise zu Bluhstreifen, Pflanzenschnitt, Drainagen

Die Griin- und Rasenflache sollte mit Insektenfreundlichen Samenmischungen angesat werden. Die
Flache, bzw. mind. 10% der Grin- und Rasenflache, sollte nicht vor dem 15. Juni gemaht werden.
Die Anlage eines ganzjahrigen BllUhstreifens bestehend aus einer ganzjahrigen blihenden
Blihmischung mit ausschlief3lich heimischen Arten wird begrufit.

Die Funktionstiichtigkeit der Grundstiicksentwasserungen einschliellich Drainagen muss wahrend
und nach der Bauzeit sichergestellt sein. Beruhrte Drainagen sind im Einvernehmen mit den
Grundstiicksbesitzern und Grundbewirtschaftern funktionstiichtig umzugestalten. Eine Einfriedung
der eingezogenen Grundstiicke darf keine negativen Aspekte der Schattenwirkung als auch des
Nahrstoffentzuges auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke abwerfen. Es ist darauf
zu achten, dass die Bepflanzung die gesetzlichen Abstandsflache zu angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen einhalt. Die Pflege und das Zuriickschneiden des Uberhangs sind durch den
Eigentimer durchzufihren.

Pechgraben

Altdrossenfeld

Inkraftsetzung:

-1105S¢ Sina | , [MINGEsSIes Niederschlagswasser in Zisternen (mind. 0,50 m?® Ruickhalt pro 100 m? Grundstiicksflache, 11. Hinweise zu Vorsorgemalnahmen infolge Starkregen Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Baugebiet Am Wald [I" wurde am gemafs
Grundiéiche eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m 7. SONSTIGE PLANZEICHEN MindestgréRe 6 m?) zu speichern und als Brauch- oder GieRwasser zu nutzen. } . o _ . . Hornungsreuth § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
hoher gt als di natiihe oder fesigelegie Gelamdeoberticle. Das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser / in Gewasser bedarf der Erlaubnis Um Schaden infolge von Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen
U .. . . . . 9 . . ) ’ zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschoss Der Bebauungsplan "Baugebiet Am Wald [I" wird gemal § 10 Abs. 3 BauGB ab zu
mgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind wenn die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der . . " : " .
. . Lo ) . dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25cm (ber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. . . . ..
4. VERKEHRSFLACHEN §9 (1) 10 BauGB Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in Die Einsicht ist wahrend der

jedermanns Einsicht bei der Gemeindeverwaltung bereitgehalten.

Dienstzeiten mdglich.

Der Bebauungsplan "Baugebiet Am Wald II" ist damit in Kraft getreten.
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