A, VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

B. FINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

C. VERFARRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414);
geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) vom 21.06.2005 (BGBI. |1 S. 1818), vom
05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878) und Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316), vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586), vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), vom 24.12.2008 (BGBI. | S.
3018), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), vom 12.4.2011 (BGBI. | S.
619), vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), vom 15.07.2014 (BGBI. | S.
954) und vom 20.11.2014 (BGBI, | S. 1748), vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474), vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722), vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057), vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298), vom 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193), vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), vom 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193); vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

- Bayerische Bauordnung (BayBO 2008) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), geandert durch § 7 Gesetz vom 22.07.2008 (GVBI. S. 479), Gesetz vom 25.08.2009 (GVBI. S. 218)
durch § 1 Gesetz vom 27.07.2009, (GVBI. S. 385), § 5 Gesetz vom 22.12.2009 (GVBI. S. 630) und durch
Art. 78 Abs. 4 Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), durch § 36 Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI, S. 689),
durch § 1 Gesetz vom 11.12.2012 (GVBI. S. 633), § 1 Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174),§ 1 Nr. 177
VO vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286), durch § 1 Gesetz vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478); ..., zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124), Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), ,Planzeichen fur

Bauleitplane®, geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

MD

Dorfgebiet (MD)
(§ 5 BauNVvO)

Zuldssig Wohnnutzung nach §5 Abs. 2, Satze 1 - 3 BauNV;
Nutzungen nach §5 Abs. 3 BauNV werden ausgeschlossen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNV

0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Il= EG + DG mit SD Zahl der Vollgeschosse

II=EG + OG mit PD Zahl der Vollgeschosse

Nicht zulassig sind Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

(@] Offene Bauweise

- Die Geltung des Art.6 Abs. 4 + 5 BayBO wird angeordnet.

nur Einzelhauser zulassig (zwingend)

SD 38-48° Satteldach mit Neigung 38-48° zulassig;
Kniestock max. 1,00 m (OK FFB mit Schnittpunkt Aussenhaut-UK Dach
[-sparren);
Firsthbhe max. 10 m

PD 10-30° Pultdach mit Neigung 10-30° zulassig; DN nach Suden bzw. Siidosten;

Firsthéhe max. 9 m

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen:
A Einfahrt

5. WASSERFLACHEN, FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir den Regenrtckhalt / Rigolen im 6ffentlichen Griin

6. GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Pflanzgebot: Baum / Strauch

© =
© see

Erhaltung Bestand: Baum / Strauch - GOP 1

GOP 1 - Erhalt und Pflege Bestand:

Die vorhandenen Griinstrukturen in Form von Hecken, Baum- und Straucheinsaumungen, etc. sind zu
erhalten und zu pflegen (durch Eigentimer).

GOP 2 - EingriinungsmafRnahmen:

EingriinungsmafRnahmen in Heckenstruktur zur freien Flur (2 rhg. Hecke, autochthones Pflanzgut)

GOP 3 - Pflanzung von StralRenbegleitgrin auf privaten Grundsticksflachen:

Auf jedem Grundstlick ist entlang der ErschlieBungsstralRe pro 20 m angrenzende Flache mindestens ein
Baum zu pflanzen.

GOP 4 - Bepflanzung auf privaten Grundstiicken:

Pro angefangener 200 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Baume entlang
der ErschlieRBungsstralle sind anrechenbar. Grin- und Gartenflachen sind mit standortgerechten
heimischen Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind hochstdmmige Baume zu verwenden.
GOP 5 - Einfriedungen:

Einfriedungen / Einzdunungen sind mit einem Bodenabstand von mind. 20 cm ab OK Gelande
durchzufuhren, um das Durchqueren fir Amphibien, Kleinsauger (z.B. Igel) oder Laufkafer zu erméglichen

GOP 6 - Gestaltung:
Stein- / Schottergarten sind nicht zulassig. Auf eine dorfgerechte Gartengestaltung ist zu achten.

ANLAGE - Pflanzliste:
Es ist eine standortgerechte Vegetation mit autochthonem Pflanzgut entsprechend folgender Artenliste
anzusiedeln. Die Artenzusammensetzung gemal Liste, Pflanzenqualitét, Pflanzenanzahl etc. erfolgte in
Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde, Tel.: 09221/ 707 463.

Es sind heimische, standortgerechte Arten zu pflanzen. Dabei sind aus der ,Pflanzenauswahl Baume* 3-4
Arten und der ,Pflanzenauswahl Straucher® 7 Arten pro Grundstiick verpflichtend.

Pflanzqualitat Baume: Hochstamm, 2 x v. 10-12cm

Pflanzqualitat Straucher: 2 x v., 60-100 cm, 0.B.

Die Straucher sind in Kleingruppen zu 2-5 Exemplare pro Art einzubringen und mit anderen Arten zu
gréReren Pflanzgruppen zu kombinieren, Pflanzabstande zw. 1,00 - 1,560m. Die Ortsrandeingriinung ist
mindestens 2-reihig auszufihren. Einzelne Baume sind u.a. solitdr und in gréReren Abstanden in die
Hecken einzubringen.

Die Pflanzmanahmen sind im Fruhjahr (ca. Mitte Marz - ca. Mitte April) bzw. Herbst (ca. Ende Okt. -
Anfang Dez.) nach Baufertigstellung durchzufihren. Zur Vermeidung von Wildverbiss sind die
Pflanzungen durch geeignete Malinahmen zu schitzen bis sie aus der Asungshéhe herausgewachsen
sind.

Pflanzenauswahl Baume:
Acer platanoides / Spitzahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Fraxinus excelsior / Esche

Pflanzenauswahl| Straucher:
Acer campestre / Feldahorn
Cornus sanguina / Hartriegel
Corylus avellana / Haselnuss

Obstbaume, heimische Sorten, Hochstamme (umfangreiche Sortenliste / Beratung durch Kreisfachberater
Herr Haun): Kernobst (Apfel, Birne), Steinobst (Zwetschgen, Pflaumen, SuR- und Sauerkirschen,
Mirabellen, Renekloden)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
nach § 9 Abs. 7, § 30 BauGB - 15.13 PlanZV 90

Wohngebaude;
die eingetragene Hauptfirstrichtung ist nicht verbindlich

Garage:

vorgeschlagener Standort ohne Bindungswirkung; dargestellte
Grenzgaragen sind méglich;

A

8. LAGE, HOHENLAGE

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind generell einzuhalten. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO wird angeordnet.

Den Planunterlagen fiir die Baueingabe sind Gelandeschnitte mit Angabe der Héhenkoten in m G. NN
des natirlichen (bestehenden) Gelandes und der StralBenmitte beizugeben. Die Héhe des
Erdgeschosses OK FFB ist ebenfalls in m . NN anzugeben.

Das Gelande darf durch Abgrabungen oder Aufschittungen nur bis zu einem Héhenunterschied von
max. +/- 1,50 m verandert werden. GroRere Abgabungen oder Aufschittungen sind nur in dem durch
den reinen Baukdrper erforderlichen Umfang zuldssig und bei Baueingabe exakt darzustellen. Zur
Absturzung von Bdschungen werden Naturstein-Trockenmauern empfohlen.

9. BAUGESTALTUNG

Wohngebaude Satteldacher sind von 38 - 48° zulassig; dabei ist die Geschosszahl Il als EG
+ DG + evlt. Spitzboden mit der max. Gebaudehdhe / Firsthdhe von 10m zu
beachten.

Pultdacher sind von 10 - 30° zulassig; dabei ist die Geschosszahl Il als EG +
OG mit der max. Gebaudehdhe / Firsthéhe von 9 m zu beachten.

Dachaufbauten Dachaufbauten sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben bei
Satteldachern zulassig.

Fassaden Fassaden sind zu verputzen, alternativ sind Holzfassaden in vertikaler
Lattung zulassig.

Farbanstriche in grellen Farben sind nicht zulassig.

Anbauten Anbauten sind nur deutlich untergeordnet in gleicher Dachgestaltung wie
das Hauptdach zulassig.

Dachdeckung Zulassig sind geneigte Dacher im Deckungsmaterial Tonziegel oder
Betonziegel; Farbtdne rot, rotbraun, naturrot, anthrazit

Dachiiberstand Traufseitig max. 70 cm, Giebelseitig max. 50 cm

Kniestock Die max. Ho6he, gemessen AuBenseite der AuBenwand von OK
Rohfussboden im DG bis UK Sparren, betragt 1,00 m. Die Festsetzungen
zur Kniestockhdhe gelten bei Pultdachern nicht.

Garagen Die Garagen sind in Gestaltung, Materialwahl, Dachform dem
Hauptgebaude anzugleichen.

Vor dem Garagentor ist ein Stauraum von 5,00 m freizuhalten.
Carports sind anstelle von Garagen zulassig.

Stellplatze Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze anzuordnen; Garagen und
Carports kénnen den Stellplatzen angerechnet werden.

Nebengebaude Nebengebaude sind in der Gestaltung dem Hauptgebaude unterzuordnen

und anzupassen.

Einfriedungen sind in senkrecht stehender Lattung herzustellen, in
maximaler Hohe 1,20 m.

Einfriedungen entlang &ffentlicher StralRen sind 0,50 m von der Hinterkante
Bordstein zuriickzusetzen. Die Zwischenflache ist vom Eigentimer zu
pflegen.

Einfriedungen

10. NUTZUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

1. Gebaudebestand
Wohngebaude
Nebengebaude

2.. Grundstucksgrenzen

bestehende Grundstiicksgrenze

191 Flurnummer Grundstiick

Grenzstein / Grenzpunkt / Grenznagel / Meiselzeichen

3. Hohenlinien

—350—— Héhenlinie mit Hohenangabe in mGNN (nachrichtliche Ubernahme der

5000er Héhenschichtlinienkarte des Landesvermessungsamtes)

4. 2500 Masszahlen

Masszahlen / Verbindliche BemafRung

5. Leitungen / Leitungstrassen

Die eingetragenen Leitungstrassen kénnen von der tatsachlichen értlichen Lage abweichen. Deshalb
sind vom jeweiligen Bauwerber vor Planungs- und Baubeginn exakte Angaben beim entsprechenden
Versorgungstrager einzuholen. Eine ortliche Einweisung durch den entsprechenden
Versorgungstrager mufd erfolgen !

Die Bauverbotszonen / Schutzzonen dirfen nicht Gberbaut werden !

6. Denkmalschutz / Bodendenkmalschutz

Im Bereich der Planung sind keine archaologischen oder baulichen Denkmaler bekannt. Eventuell bei
Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 DSchG der Mitteilungspflicht
an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die zustandige Kreisarchaologie.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Emissionen aus der Landwirtschaft

Auf Emissionen aus der Landwirtschaft im Allgemeinen, auf Beeintrachtigungen durch Staub, Larm,
Gerliche, etc. aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen und der
landwirtschaftlichen Tierhaltung wird hingewiesen.

Wahrend der Erntezeit ist mit Larm durch Fahrzeuge in den Abend-, Nacht- und Feiertagsstunden zu
rechnen.

8. Hinweise zum Bergbau

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

9. Hinweise zur Kreisstralle KU11

Es wird als Hinweis aufgenommen, dass gegen den Baulasttrager der KreisstraRe keine Anspriiche
aus Larm oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

10. Hinweise bzgl. BAB A70

Es wird darauf hingewiesen, dass gegenuber dem Stralenbaulasttrager keine Anspriiche aus Larm-
oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

11. Hinweise zum Bodenschutz

Mal Ivestris / Wildapfel t Weildd g i = 7\ : —
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12. Hinweise zu Vorsorgemalnahmen infolge Starkregen

Um Schaden infolge von Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRRnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschoss
dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25cm tber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangsturen sollten wasserdicht und/oder Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefuhrt werden. Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen.
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegenden Raumen sind
geeignete Schutzvorkehrungen gemaf den allgemeinen Regeln der Technik vorzusehen.

13. Hinweise zu Blihstreifen, Pflanzenschnitt, Drainagen

Die Griin- und Rasenflache sollte mit Insektenfreundlichen Samenmischungen angeséat werden. Die
Flache, bzw. mind. 10% der Grin- und Rasenflache, sollte nicht vor dem 15. Juni gemaht werden.
Die Anlage eines ganzjahrigen Bluhstreifens bestehend aus einer ganzjahrigen blihenden
Blihmischung mit ausschlieflich heimischen Arten wird begrufit.

Die Funktionstuchtigkeit der Grundstiucksentwasserungen einschlieBlich Drainagen muss wahrend
und nach der Bauzeit sichergestellt sein. Berlhrte Drainagen sind im Einvernehmen mit den
Grundstucksbesitzern und Grundbewirtschaftern funktionstlichtig umzugestalten. Eine Einfriedung
der eingezogenen Grundstucke darf keine negativen Aspekte der Schattenwirkung als auch des
Nahrstoffentzuges auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundsticke abwerfen. Es ist darauf
zu achten, dass die Bepflanzung die gesetzlichen Abstandsflache zu angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen einhéalt. Die Pflege und das Zurlckschneiden des Uberhangs sind durch den
Eigentimer durchzufihren.

14. Schalltechnische Untersuchung

Die Schalltechnische Untersuchung zum "Baugebiet Neuenreuth” vom Ingenieurbiiro
Leistner wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat von Neudrossenfeld hat in der Sitzung vom 11.11.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Baugebiet Neuenreuth" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat von Neudrossenfeld hat in der Sitzung vom 09.03.2020 den Entwurf des

Bebauungsplanes gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Behérden und Birger durchzuflhren.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.02.2020 wurde mit der Begrindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2020 bis 23.04.2020 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.020.2020 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2020 bis
23.04.2020 beteiligt.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Neudrossenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.10.2020 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Baugebiet Neuenreuth" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom 12.10.2020 als Satzung beschlossen.

Neudrossenfeld, den

Blrgermeister

Inkraftsetzung:

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Baugebiet Neuenreuth" wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Baugebiet Neuenreuth" wird gemalt § 10 Abs. 3 BauGB ab
zu jedermanns Einsicht bei der Gemeindeverwaltung bereitgehalten. Die Einsicht ist

wahrend der Dienstzeiten moglich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Baugebiet Neuenreuth” ist damit in Kraft getreten.

Neudrossenfeld, den

Burgermeister

PLANDATEN / PLANSTAND
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LUFTBILD

Allgemein: Der Plan ist zur genauen Malentnahme nur bedingt geeignet.

Ver- und Entsorgungsleitungen siehe gesonderte Planungen !

Kartengrundlage auf Basis der digitalen Flurkarte der Bay. Vermessungsverwaltung mit

Datum vom 10.01.2020 - Luftbildgrundlage DOP20 - 01/2020 - Héhenlinien DHK 01/2020
Planstand: Datum: Art / Bemerkungen

07.06.2016 Vorentwurf

15.10.2019 Vorentwurf

10.01.2020 Entwurf

20.02.2020 Entwurf =

12.10.2020 Entwurf

PLAN 1

NEUENREUTH

GEMEINDE NEUDROSSENFELD
OT Neuenreuth

M= 1:1.000

BEBAUUNGSPLAN
"BAUGEBIET NEUENREUTH"

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB
in Verbindung mit § 13 a BauGB

Aufsteller:

Gemeinde Neudrossenfeld
Adam - Seiler - Strasse 1

95512 Neudrossenfeld

Neudrossenfeld,

Datum Unterschrift

Entwurfsverfasser:

A+l Ingenieurburo GmbH

Am Jurablick 10
T: +49 (0) 92 03 - 97399-25

= info@ai-ingenieure.de

®
1,1
/n

12.10.2020

Daftum

Neudrossenfeld,

UnferS(hF\ﬁ
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