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Teil A Satzung

Die Gemeinde Neudrossenfeld erlasst gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 Abs. 1 sowie § 13
a und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist, des Art. 79 Abs. 1 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704) geandert worden ist, sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022
(GVBI. S. 674) geandert worden ist, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Vordere Gemeinde Il als
Satzung.

2. Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes Vordere Gemeinde lll

Der Bebauungsplan Vordere Gemeinde Il vom ......... wird durch die ausgearbeitete Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB geédndert.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Satzungstext (Teil A), der Planzeichnung mit Zeichenerklarung

(Teil B) und der Begrindung mit weitergehenden Festsetzungen vom .............. (Teil C) sowie den
nachrichtlichen Verfahrensvermerken (Teil D).

§2
Die Bebauungsplananderung tritt mit ihrer Bekanntmachung geméaf § 10 BauGB in Kraft.

Neudrossenfeld,
Gemeinde Neudrossenfeld

Hibner
Erster Burgermeister
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Planzeichnung mit Zeichenerklarung

Teil B
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Teil C Begriindung und nachrichtliche Hinweise

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Die im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
durchgefiihrte Anderung des Bebauungsplanes Vordere Gemeinde Ill umfasst die FL.-Nr. 246/14,
Gemarkung Neudrossenfeld und eine Teilflaiche der FL-Nr. 246/8 im Ausmafl von ca. 0,113 ha,
Gemarkung Neudrossenfeld.

B

Abbildung nicht maRstabsgetreu.

Das Plangebiet liegt 6stlich der Kreisstral’e KU 11 am ndrdlichen Ende von Neudrossenfeld ca. 200 m
von der Bundesstralle B 85 entfernt.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Vordere Gemeinde Il vom 1. Juli 1993 weist im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB bereits eine tUberbaubare Flache in einem Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) aus.

Die ausgewiesene Uberbaubare Flache reicht allerdings nicht fur die Errichtung einer Tierarztpraxis fur
Kleintiere aus, sodass durch das Anderungsverfahren die (iberbaubare Flache und der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes geringfugig arrondiert (Jade/Dirnberger/Weil3, BauGB § 13a Rn. 2) werden muss.

Durch die Bauleitplanung kénnen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
eingeschossigen Tierarztpraxis fur Kleintiere geschaffen werden, die den bisherigen Standort in
Neudrossenfeld aufgrund eines gréReren Flachenbedarfs verlassen méchte. Durch den Neubau mit
ausreichend Parkmdglichkeiten in unmittelbarer Praxisndhe am Ortsrand mit unmittelbarer Anbindung
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz der Bundesstralde B 85 kann auf3erdem zur Verkehrsberuhigung und
Entlastung der Parkplatzsituation im Ortskern beigetragen und zum Erhalt und Sicherstellung der
Kleintierarztlichen Versorgung im Gemeindegebiet beigetragen werden.
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Erlduterung der Verfahrensart und der stadtebaulichen Konzeption

Die Anderung des Bebauungsplanes Vordere Gemeinde lIl erfolgt im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB fiir
das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

v Bei der Anderung handelt es sich um eine Nachverdichtung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB, da durch die geringfligige Arrondierung der Uberbaubaren Flache die Mdglichkeit einer
weiteren Bebauung geschaffen wird.

v" Die GroRe der Grundflache betragt weniger als 20.000 Quadratmeter. Die Vorgaben des § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind damit eingehalten.

v' Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung gema § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB wird durch die Errichtung einer
Tierarztpraxis fur Kleintiere ebenfalls nicht begriindet.

v" Auch liegen gemaR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vor.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB auf die frihzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit und
die Trager offentlicher Belange werden im Rahmen des § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Uber die
Planung unterrichtet. Gleichzeitig wird die Md&glichkeit der Abgabe von Stellungnahmen zum
Bauleitplanverfahren gegeben.

Die Bauleitplanung weicht von den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neudrossenfeld vom 10. Oktober 2001 in der aktuellen Fassung hinsichtlich der dargestellten
Gewerbeflache geringfiigig ab.

T

Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 10. Oktober 2001, nicht mal3stabsgetreu

Die Abweichung ist gemald § 13a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 1 BauGB =zulédssig, da die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz
2 BauGB).
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Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens gema § 13a Abs. 2 Nr. 2
Halbsatz 3 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Das Verfahren tragt zudem einem Investitionsbedarf zur Erhaltung und Sicherung sowie méglicherweise
auch kinftiger Schaffung von Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet Neudrossenfeld im Sinne des § 13a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB Rechnung. Durch den Neubau der Tierarztpraxis fur Kleintiere ist die
Versorgungssicherheit der Veterindrmedizin fiir die Gemeinde Neudrossenfeld als gesichert anzusehen.

Durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht erforderlich.
Aufgrund der Ortsrandlage wird die Gemeinde Neudrossenfeld im Rahmen der Grinordnung allerdings
verpflichtende Vorgaben zur Eingriinung auferlegen.

Durch die Errichtung des Praxisgebdudes wird der nérdliche Ortsrand von Neudrossenfeld harmonisch
abgerundet.

Abbildung nicht ma3stabsgetreu.

ErschlieBungssituation

Das Grundstick liegt o&stlich der
Kreisstrafle KU 11. Von der Kreisstrale ist
bereits eine Einfahrt in die FIl.-NR. 246/8,
Gemarkung Neudrossenfeld vorhanden
und wird bereits von der auf der FI.-Nr.
246/14, Gemarkung Neudrossenfeld,
aufstehenden Physiotherapiepraxis
benutzt.

Die Zufahrt befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Neudrossenfeld und kann als
sPrivate Zufahrt“ genutzt werden, um
dadurch die Parkplatze der
Kleintierarztpraxis zu erreichen.

Eine Widmung als offentliche
ErschlieBungsstralde ist nicht vorgesehen.
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Ostlich der KreisstraBe und westlich der
Bauparzelle verlauft ein Mischwasserkanal
des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung
Rotmaintal. Die hydraulische
Aufnahmeféhigkeit des Kanals ist gegeben.

Gemdll § 4 Abs. 5 EWS besteht ein
Benutzungsrecht  nicht, soweit eine
Versickerung oder anderweitige Beseitigung
von Niederschlagswasser ordnungsgemaf
maoglich ist.

Es wird angeregt im Rahmen des Antrages
auf Anschluss an die Entwasserungsanlage
zu prifen, ob eine Versickerung des
anfallenden  Niederschlagswassers oder
Einleitung den Erlgraben mdglich ist.

Auf die weitergehenden Hinweise am Ende
der Begriindung wird verwiesen.

Ostlich der KreisstraRe und westlich der
Bauparzelle verlauft die Wasserleitung der
Wasserversorgung der Gemeinde
Neudrossenfeld.

Zudem besteht hier eine Verbindung zur
offentlichen Wasserversorgungsanlage des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Lindauer Gruppe.

Beide Wasserversorger haben ausreichen
Kapazitaten, um das Gebaude mit Trinkwasser
Zu versorgen.

Die auf dem Planausschnitt ersichtliche private Hausanschlussleitung DN 50 PVC ist durch die
Bauwerberin und auf deren Kosten fach- und normgerecht auRerhalb des Baufeldes verlegen zu lassen.
Gleiches gilt im Ubrigen fiir den im selben Bereich verlaufenden privaten Hausanschluss hinsichtlich der
Abwasserbeseitigung.

Weitere Anlagen zur Erschliefung befinden sich in bzw. neben der KreisstraRe KU 11. Die weiteren
Anlagen umfassen Telekommunikationsleiten der Dt. Telekom AG sowie die Gas- und Stromleitungen
der Bayernwerk Netz AG. Die ErschlieBung kann demnach als gesichert betrachtet werden.

Begriindung zu den bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen (gestalterischen)
Festsetzungen
- Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
- Malf der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) wird abweichend von § 17 BauNVO als
maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 festgesetzt. Die Grundflachenzahl von 0,6 kann im Rahmen
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des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Uberschritten werden, soweit die die Grundfldichenzahl von 0,6
Uberschreitenden Flachen in wasserdurchldssiger Bauweise ausgefiihrt werden.

Als weiteres Mal} der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) wird abweichend von § 17
BauNVO als maximale Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse ist
somit auf ein Vollgeschoss beschrankt.

Des Weiteren wird zur
harmonischen Einbindung
in die Ortsrandlage eine
maximale Hoéhe des
Gebaudes (Firsthohe bei
Satteldachern und Trauf-
héhe (hdchste Stelle) bei
Pultdachern) von 6,75 m
festgesetzt. Als maximale
Oberkante des Fertigful3-
bodens (OK.FFB) wird eine
maximale Héhe von 1,20 m
festgesetzt.

Die als Ausgangshohe fiir
die Ermittlung der

maximalen Geb&udehéhe B\
und der OK.FFB ist das A
nordwestlich liegende _ Fow . Parkplatze il

Schachtbauwerk des
Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Rot-maintal ,NDFE 2522* mit einer Deckelhdhe von 337,15
m U. NN heranzuziehen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Das Referenzmal} gilt ausschlieRlich fir das neu zu errichtende Gebaude der Kleintierarztpraxis.
- Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sind sowohl Satteldacher (SD) als auch (versetze) Pultddacher (PD) zulassig. Fir
Satteldacher gilt eine Mindest- und Héchstneigung von 15 bis 25 Grad. Fir (versetzte) Pultdacher
gilt eine Mindest- und Héchstneigung von 8 bis 28 Grad.

Das Pultdach ist nach Norden zu neigen. Das Satteldach und das versetzte Pultdach ist in nérdliche
und sudliche Richtung zu neigen (Firstverlauf West-Ost). Als Dacheindeckung sind Betondachsteine
in ziegelroten oder anthraziten Farbtonen zuldssig. In den gleichen Farbténen sind
Blecheindeckungen zulassig, soweit diese nicht aus Zink oder Zinkverbindungen- oder Legierungen
sowie Kupfer, Blei und deren Verbindungen und Legierungen bestehen.

Die Installation einer Photovoltaikanlage wird empfohlen.

Griinordnung

Zur besseren Einbindung des Gebietes in die vorhandene Landschaft ist das Grundstiick zur freien
Landschaft hin, insbesondere die durch das Bauvorhaben entstehenden Bdschungen einzugriinen.
Dabei soll aus den folgenden Pflanzenarten und -Sorten gewahlt werden:

Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Cornus mas (Kornelkrische)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Rosa canina (Hundsrose)
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Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburum opulus (Gemeiner Schneeball)
Béaume:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

(

Sorbus aucuparia Vogelbeere)

Die Straucher sind in Kleingruppen von zwei bis fiinf Exemplaren je Art einzubringen und mit anderen
Arten zu grolReren Pflanzgruppen zu kombinieren. Die Pflanzgutqualitat der Straducher sollte zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, mit einer Héhe von 80 bis 100 cm und einem Pflanzabstand von 1,2 x 1,2 m
aufweisen.

Zusatzlich sollten noch einige der genannten Baume in die Hecke integriert werden, wobei die
Pflanzgutqualitat Heister, dreimal verpflanzt, ohne Ballen und eine Hhe von 250 bis 300 cm aufweisen
sollte. Zu pflanzende Baume sollten einen Abstand von mind. 2,5 m zu Leitungen einhalten.

Die PflanzmaRnahmen sind im Frihjahr von Mitte Marz bis maximal Ende April bzw. im Herbst von Ende
Oktober bis ca. Ende November nach der Baufertigstellung durchzufiihren und mit geeigneten
MaRnahmen solange vor Wildverbiss zu schiitzen, bis die Geholze aus der Asungshéhe
herausgewachsen sind.

Die Pflanzungen sind so vorzunehmen, dass anliegende Grundstiicke nicht durch tiberragende Aste
oder dhnliches beeintrachtigt werden. Die Gehdlze sollten aus diesem Grund regelmafig pflegerisch
zurlickgeschnitten werden.

Jede unnétige Versiegelung des Bodens ist zu vermeiden. Flachenbefestigungen innerhalb der
Baugrundstiicke sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Im Bereich der Stellplatze
sollten Befestigungen mit versickerungsfahigen Belagen vorgesehen werden (Pflaster, Rasenpflaster,
wassergebundene Decke, Schotter).

Eine Einfriedung darf keine negativen Aspekte der Schattenwirkung als auch des Nahrstoffentzugs auf
angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke abwerfen. Dies héatte Beeintrdchtigungen des
Wachstums der angebauten Kulturen zur Folge. Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Bepflanzung
die gesetzliche Abstandsfliche zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen einhalt.
Anliegende Grundstiicke diirfen nicht durch {iberragende Aste oder ahnliches beeintrachtigt werden.

Mit den Bauantragsunterlagen sind die PflanzmaRnahmen in einem Griin- und Freiflachenplan
entsprechend darzustellen. Dieser wird verbindlicher und vollstreckbarer Gegenstand der
Baugenehmigung.

Zufahrtssituation zur verbleibenden Teilflache Fl.-Nr. 246/8, Gemarkung Neudrossenfeld

Im Rahmen der Bauantragsunterlagen ist zudem durch die Bauwerber darzustellen, wie die durch den
Neubau wegfallende Zufahrtsmdéglichkeit zur verbleibenden, derzeit landwirtschaftlich genutzten
Teilflache der FI.-Nr. 246/8, Gemarkung Neudrossenfeld, weiterhin mit landwirtschaftlichen Gerat ohne
Beeintrachtigungen durch den Neubau genutzt werden kann.

Die Zufahrtssituation ist vom Eigentimer der Restfliche, der Gemeinde Neudrossenfeld, zu bestétigen
und nach Bauende abzunehmen.

Immissionen

Auf das Plangebiet sind keine schadlichen Auswirkungen durch Schallimmissionen aus dem

StralRenverkehrslarm der direkt angrenzenden Kreisstralle KU 11 zu erwarten. Zumal sich diese im
Ortsinneren der Gemeinde Neudrossenfeld befindet und nur mit einer Geschwindigkeit von 50 km/h
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befahren werden darf. Da hier ausschlie3lich ein Gewerbebetrieb entstehen soll ist der Schutzanspruch
ohnehin sehr gering. Der bestehende StralRenverkehrslarm ist zu dulden.

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich gewerblich genutzte Anwesen. Dementsprechend sind
in diesem Bereich Larmeinwirkungen zu erwarten. Diese sind vom Bauwerber hinzunehmen.

Etwaige Geruchs- und Larmimmissionen durch die ortsansassigen Landwirte (jahreszeitlich bedingt in
unterschiedlichem Ausmal?) sind als ortstblich zu bewerten und zu dulden.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 3.055,84 m?
Private Zufahrt 220,25 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache 937,04 m2

Nachrichtliche Hinweise
e Bodenschutz

Der im Zuge der BaumalBnahmen anfallende Aushub ist sorgfaltig und entsprechend dem
Bodenschutzrecht zu behandeln. Ober- und Unterboden sowie Bodenschichten unterschiedlicher
Eignungsgruppen sind getrennt auszubauen und zu lagern. Die Vorgaben der DIN 18915 und der
DIN 19731 sind einzuhalten.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen
und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und
Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maligeblich. Die jeweils geltenden
Vorgaben an Beprobung, Untersuchung und Untersuchungsumfang sind zu beachten. Die
Bodenversiegelung ist auf das unumgéangliche Mal3 zu beschrénken.

Stellplatze und die befestigten privaten Flachen sollten weitgehend mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Sickerpflaster, Naturstein-/Betonstein-
und Rasenpflaster) mit groRem Fugenanteil hergestellt werden. Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind zu vermeiden. Bei den nicht versiegelten
Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen erfillen kdénnen, d. h. die
Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie naturlicherweise vorhanden waren.

e Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsfalle vor. Sollten sich im Zuge der Baumalnahme Auffalligkeiten der
Bodenbeschaffenheit abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf.
weitere MalRnahmen in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehérden (Wasserwirtschaftsamt,
Landratsamt) durchzufihren.

e Archéologische Funde

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffillige Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingerate, Scherben. Knochen etc.) sind Art. 8 Abs.1 und Abs. 2 DSchG zu beachten.

Sollten Hinweise zu Bodendenkmaélern in Erscheinung treten, ist das zustédndige Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Ingolstadt, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu verstéandigen.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Sollte das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstuick versickert oder in den Erlgraben
eingeleitet werden, wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in ein Gewasser eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG
darstellt, die gemal §§ 8 und 10 WHG der Erlaubnis bedarf.

Die Erlaubnispflicht entfallt bei Einleitungen in das Grundwasser, sofern die Voraussetzungen der
NWFreiV in Verbindung mit den TRENGW eingehalten werden bzw. bei Einleitungen in ein
oberirdisches Gewasser (Erigraben), sofern die Voraussetzungen gemaf Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr.
2 BayWG in Verbindung mit den TRENOG eingehalten werden.

Sollten diese Voraussetzungen nicht eingehalten werden, ist fiir das Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in ein Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis unter Vorlagen von
Planunterlagen nach der WPBV beim Landratsamt Kulmbach zu beantragen. Ob eine Versickerung
tatséchlich mdéglich ist, sollte durch einen geeigneten Nachweis (Sickertest, Bodengutachten etc.)
Uberpruft werden.

110 kV-Leitung

Ostlich des Geltungsbereichs des gegenwartigen Bebauungsplanes verlaufen die vorgenannten
110 kV Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH. Die Richtigkeit der die Bebaubarkeit unter
Hochspannungsleitungen sowie in deren Schutzbereich richtet sich nach DIN EN 50341 und DIN-
VDE 0105-100.

Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabstdnde zu den Leiterseilen
einzuhalten. Bei der Ermittlung der Absténde ist unter der Leitung der gré3te Durchhang und seitlich
der Leitung das grof3tmdgliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies hat zur
Folge, dass innerhalb der dadurch zu berechnenden Baubeschrédnkungszone nur eine
eingeschrankte Bebauung maoglich ist. Die Baubeschrankungszone ist somit der Bereich im Umfeld
der Leitung, in dem eine Bebauung nur zuldssig ist, wenn die in DIN EN 50341 geforderten
Mindestabstande eingehalten werden, d. h. die Schutzzone der Leitung gewahrt bleibt, und
sichergestellt ist, dass die Mindestabstdande nach DIN VDE 0105-100 "Betrieb von elektrischen
Anlagen” unter "Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender Teile: Bauarbeiten und sonstige
nichtelektrotechnische Arbeiten” nicht unterschritten werden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone gelten fur alle MalRhahmen (Bau- und Pflanzvorhaben)
Héhenbeschrankungen. Gemal} den Normen DIN EN 50341 sowie DIN VDE 0105100 sind folgende
Abstédnde zu 110-kV-Freileitungen einzuhalten: Verkehrsflachen: 7,00 m, Geldnde: 6,00 m,
Bauwerke: 5,00 m, feuergefdhrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) und Gebaude ohne
feuerhemmende Dacher 11,00 m, Sportflaichen u. Spielpldtze: 8,00 m, Zaune usw.: 3,00 m,
Bepflanzung 2,50 m. Bei Bauarbeiten und sonstigen nicht elektrotechnischen Arbeiten in der Nahe
unter Spannung stehender Teile ist zu jedem Zeitpunkt und mit jedweden Mitteln (Mensch,
Maschine, Hilfsmittel, Material, usw.) ein Abstand von 3,00 m, bei allen Betriebszustadnden
einzuhalten.

Bei der Ermittlung der Absténde ist, wie bereits beschrieben, unter der Leitung der gré3tmdégliche
Durchhang und seitlich der Leitung das grof3tmoégliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind
anzunehmen. Die maximal mdéglichen Bauhdhen, innerhalb der Baubeschrankungszone, sind fir
jedes Objekt gesondert mit uns abzustimmen. Die Bezugshéhe in Meter Uber Normal-null ist
anzugeben. Innerhalb der Schutzzone der 110-kV-Freileitung sind alle Malihahmen (Bau- und
Pflanzvorhaben) mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Mit dem Bauantrag sind alle fir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des
Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. Es kann gefordert werden, dass
einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden missen. Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb
des Schutzzonenbereiches der Freileitung darauf, dass nur Gehoélze mit einer maximalen
Wuchshéhe von 2,50 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall
einzuhalten. Geplante Pflanzhéhen Gber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen. In diesem
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Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejenigen Baume oder
Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei
Umbruch  geraten  kénnen, durch den Grundstickseigentimer entschadigungslos
zurlickgeschnitten oder entfernt werden missen bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentiimers vom
Leitungsbetreiber entfernt werden.

Grundsétzlich darf im Schutzzonenbereich weder Erdaushub gelagert, noch dirfen sonstige
Mafinahmen durchgefiihrt werden, welche das bestehende Erdniveau unzulassig erhdhen. Ebenso
weisen wir darauf hin, dass Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel sowie das
Aufstellen von Baubaracken u. a. nicht gestattet sind. Sollten jedoch solche MalRRnahmen
unvermeidbar sein, so ist in jedem Fall die vorherige Zustimmung des Bayernwerks erforderlich.

Krananlagen dirfen grundsétzlich nur so errichtet werden, dass sie nicht in den Schutzzonenbereich
der Freileitung hineinragen. Nahere Details bzgl. Dem Einsatz von Hebewerkzeugen, wie z. B.
Turmdrehkran, Autokran oder Teleskopstapler sowie von Betonpumpen und dgl. sind, unter Angabe
der max. mdglichen Geratehdhe und des gewlinschten Einsatzstandortes mit einer Héhe Uber
Normalnull anhand eines mal3stabsgetreuen Lageplanes gesondert mit uns abgestimmt. Vorsorglich
wird darauf hingewiesen, dass bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen (seitlicher Ausleger) abfallen
kénnen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstédnden mit Vogelkot
gerechnet werden. Es wird um Beachtung gebeten, gerade im Bereich von Stellplatzen, StraRen
und Gebauden. Fir solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
Ubernommen werden. Emissionen von festen, flissigen oder gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub
oder Wasserdampf, in unmittelbare N&he von Hochspannungsanlagen, kdnnen deren
Funktionsfahigkeit u. U. erheblich beeintrachtigen.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochspannungsfreileitungen muss jederzeit gewahrleistet
sein. Malnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs
bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher
Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, missen ungehindert durchgefiihrt werden kénnen.

Neudrossenfeld,
Gemeinde Neudrossenfeld

Hibner
Erster Burgermeister
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Teil D Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Neudrossenfeld hat in der Sitzung vom gemafR3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13. Februar 2023 im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach Nr.
7 vom 24. Februar 2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 13. Februar 2023 hat in
der Zeit vom 6. Marz 2023 bis 6. April 2023 stattgefunden.

Die férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB flir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13. Februar 2023 hat in der Zeit
vom 6. Marz 2023 bis 6. April 2023 stattgefunden.

Die Gemeinde Neudrossenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats Neudrossenfeld vom
........................ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....................
als Satzung beschlossen.

Neudrossenfeld,
Gemeinde Neudrossenfeld

Hibner
Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich im Amtsblatt des Landkreises Kulmbach Nr. ..... des Jahres 2023 am ................ccenenen.
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Neudrossenfeld,
Gemeinde Neudrossenfeld

Hiubner
Erster Burgermeister



