Ortliche Bauvorschrift fir die Gemeinde Neudrossenfeld (Gestaltsatzung)

Vom 12. Dezember 2005

Aufgrund des Art 91 der Bayerischen Bauordnung BayBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 4. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S.270) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 08. Marz 2005 (GVBI. S. 69), (FN BayRS 2132-1-1) und der Art. 23, 24,
26 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juli 2004 (GVBI. S. 272), (FN BayRS 2020-1-1-1),

erlasst die Gemeinde Neudrossenfeld folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde
Neudrossenfeld.

(2) Die ortliche Bauvorschrift gilt fur baugenehmigungspflichtige und nicht
baugenehmigungspflichtige, sowie fur alle erlaubnispflichtigen baulichen
Anlagen. Sie gilt nicht fur landwirtschaftliche Nebengebaude. Die Vorschriften
dieser Satzung gelten auch firr die Errichtung, Anderung und Unterhaltung von
baulichen Anlagen und Werbeanlagen im Sinne Art. 2 Abs. 1 der BayBO und
die unbebauten Flachen der Grundstucke.

(3) Vorhaben, die nicht der Baugenehmigungspflicht nach der Bayerischen
Bauordnung unterliegen, sind bei der Gemeinde Neudrossenfeld anzuzeigen.

§ 2 Verhaltnis zu Bebauungsplanen und Denkmalschutz
(1) Sind in einem bestehenden Bebauungsplan Festsetzungen uber die dulRere
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, so bleiben diese von der oértlichen

Bauvorschrift unberthrt.

(2) Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder
weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind diese maligebend.

(3) Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben von den Vorschriften dieser
Satzung unberihrt.

§ 3 Allgemeine Anforderungen an die Baugestaltung
(1) Alle baulichen Mal3hahmen mussen sich nach Art. 11 der BayBO und nach
Maligabe der folgenden Vorschriften in das Erscheinungsbild der Ortschaft und

in die vorhandene Dachlandschaft einfugen.

(2) Der Erhaltung bzw. neuen Nutzung oder Erganzung des Bestandes wird eine
Vorrangstellung eingeraumt.

§ 4 Gebaudestellung und Hohenlage



(1) Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natlrliche
Gelandeoberflache nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt

(2) Die Hohenlage einer baulichen Anlage ist eindeutig auf einen Bezugspunkt in
m U NN festzulegen (Strale, Kanaldeckel, bestehendes Bauwerk,
Hoéhenbolzen)

(3) Die Rohbodenoberkante tGber dem Kellergeschof? darf hochstens 0,30 m Uber
dem naturlichen oder von der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde festgesetzten Gelande liegen. Dabei ist der mittlere Anschnittspunkt
des Gelandes am Gebaude maligeblich.

(4) Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Die
Lichtschachte von Kellerfenstern sind bis zur Gelandeoberflache hoch zu
fuhren. Kellerfenster sind eindeutig unterhalb des Gelandes anzuordnen.

(5) Bei Hanglagen, im Tal bei hydrologisch schwierigen Verhaltnissen oder wegen
des Anschlusses an Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen Ausnahmen
zugelassen werden

§ 5 Wandhohe

Bei Wohngebauden bis zu 2 Geschossen darf eine Wandhdhe von hochstens 6,75
m nicht Uberschritten werden. Als Wandhohe gilt das Mal} von der
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand. Dabei ist der mittlere Anschnittspunkt des Gelandes
am Gebaude mallgebend.

§ 6 Gestaltung von Hauptgebauden

(1) Hauptgebaude sind auf moglichst einfacher rechteckiger Grundrissform als
langgestreckte Baukorper zu entwickeln. Vor und Ruckspringe sind
zuruckhaltend im rechten Winkel auszubilden. Das Verhaltnis von Lange zur
Breite sollte idealerweise 1,4 : 1 mindestens jedoch 1,2 : 1 betragen. Die
Hausbreite darf bei Wohnhausern 10,50 m nicht Uberschreiten.

(2) Doppelhaushalften sind jeweils in gleicher Dachneigung mit gleichem
Dachmaterial zu errichten. Sie sind in einheitlicher Fassadengestaltung mit
einheitlichen Materialien und Farben auszufihren und zu unterhalten.

§ 7 Nebengebaude und Anbauten

(1) Garagen, Nebengebaude, Anbauten jeder Art, wie auch Querbauten,
Wintergarten und Erker haben sich dem Hauptgebaude in Grél3e, Proportion,
Ausrichtung und Material unterzuordnen. Sie sind au3erdem zuldssig, wenn
ihre aullere Gestaltung (Wandoberflache, Farbgebung, architektonische
Gliederung) auf den Gebaudetyp des Hauptgebaudes abgestimmt ist, soweit
nicht die Bauweise des Hauptgebaudes selbst den Bestimmungen dieser
Satzung widerspricht. Dachrinnen, Rand- und Fensterbleche sollten denen des
Hauptgebaudes entsprechen.



(2) Wintergarten sind harmonisch an das Hauptgebaude anzugleichen und sollen
sich dem Hauptgebaude unterordnen. Dies ist gegeben wenn die Gesamtlange
weniger als 2 der Gesamtlange der jeweiligen Fassade betragt.

(3) Erker sind rechtwinkelig auszuflhren und dirfen nicht mehr als 1,25 m Uber die
Gebaudefluchtlinie hinausragen.

(4) Die Genehmigungsfreiheit nach der Bayerischen Bauordnung entbindet nicht
von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften an die baulichen Anlagen gestellt werden. (Art. 60 Abs. 6
BayBO).

§ 8 Dachform, Dachneigung

(1) Dacher sind als symmetrische Satteldacher mit mittigem First und einer
Dachneigung von Ublicherweise Uber 45 Grad (42-48 Grad) auszubilden, dabei
muss die Firstrichtung parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen.

(2) Satteldacher mit geringerer Neigung als in Abs. 1 vorgesehen, kbnnen
zugelassen werden, wenn dies zur Einbindung des Gebaudes in den
Baubestand, zur Gestaltung markanter oder besonderer landschaftlicher
Situationen oder aufgrund einer bereits vorhandenen Bebauung (z.B.
rechtmallig ausgebautes Dachgeschoss) erforderlich ist.

FUr genehmigungsfreie Nebengebaude und Garagen kbnnen ausnahmsweise
Pultdacher zugelassen werden. Der Dachuberstand ist

dabei umlaufend mindestens 0,20 m breit auszufuhren.

Die Ausnahmen konnen mit Auflagen zur Gestaltung verbunden werden, z.B.
Ausbildung eines Griundaches.

(3) Fur Hauser, die dem Niedrigenergiestandard entsprechen, sind auch
flachgeneigte Pultdacher zugelassen, wenn dies mit der naheren Umgebung
vereinbar ist.

(4) Andere Dachformen kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies
durch die besondere Zweckbestimmung des Gebaudes geboten oder wegen
der Einfugung in die nahere Umgebung erforderlich ist.

§ 9 Dachflachen, Dachaufbauten

(1) Der Dachliberstand am Ortgang und Traufe ist ortstblich auszufihren und darf
an der Traufe 0,75 m und am Ortgang 0,30 m nicht Uberschreiten.
Bei Hausern, die als Passivhauser nach dem Niedrigenergiestandard geplant
sind, darf der Dachuberstand zur notwendigen Beschattung in den
Sommermonaten ausnahmsweise vergrofliert werden, wenn die Dacher durch
Pfeiler so abgestutzt werden, dass die Abstande nach Satz 1 eingehalten
werden.



(2) Dachflachen sind mit Tonziegeln in naturroter, hellroter Farbe oder
Betondachsteinen in gleicher Farbe einzudecken. Herrschen in der naheren
Umgebung bereits Schieferdacher oder Dacher mit schwarzen oder
anthrazitfarbenen Ziegeln vor, so ist auch eine Dacheindeckung in dieser Farbe
zugelassen.

Solaranlagen sollen direkt unter dem First in einem einheitlichen und
zusammenhangenden Bereich mit harmonischer Flachenaufteilung auf der
Dachflache angeordnet werden.

(3) Ein Kniestock ist nicht erwinscht und sollte unterbleiben, um die
Gebaudeproportionen zu erhalten.
Bei Dachern mit einer
Neigung von 42-45° ist er bis zu einer Hobhe von 0,60 m,
bei einer Neigung > 45° bis zu einer Héhe von 0,75 m zugelassen.

(4) Dachflachenfenster sind nur als kleinere Formate zugelassen. Sie durfen nicht
grolder sein als 1,4 m?. Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache
eingebauten Dachflachenfenster darf 74 der Dachlange nicht Uberschreiten. Als
Dachlange gilt die Entfernung der beiden Giebelwande am geschlossenen
Hauptbaukorper. Mehrere Dachfenster missen mit den Oberkanten auf einer
Linie laufen. Dacheinschnitte sind unzulassig.

(5) Dachgauben sind als stehende Einzelgauben zugelassen. Die Dachneigung der
Satteldachgauben sind der Neigung des Hauptdaches anzugleichen.
Schleppgauben sind ab einer Dachneigung von 45 ° zulassig. Dabei ist nur eine
Gaubenart zulassig.

(6) Die Gauben mussen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,25 m einhalten.
Der Abstand von Gauben untereinander muss mind. ein Sparrenfeld betragen.
Die Verteilung der Gauben muss einem regelmaRigen Gestaltungsprinzip
unterliegen. Unterhalb der Gauben muss die Dachflache durchlaufen, Details
und Dachflachen sind entsprechend malistablich kleiner als beim Hauptdach
auszubilden. Stehende Satteldachgauben sind nur als Einzelfenstergauben
zulassig. Die Fenster sind bei allen Gauben als stehendes hochrechteckiges
Format auszuflihren und mussen jeweils deutlich kleiner als die Fensterflache
des groften stehenden Fensters (ausgenommen Schaufenster) der
Hauptfassade sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf die Halfte der
Firstlange der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten, Dachgaubenbander mit
einer Breite von mehr als 3,0m sind unzulassig.

(7) Die Dachflachen der Gauben sind in Art und Farbe wie das Hauptdach
einzudecken. Eine vollflachige Eindeckung und Seitenverkleidung in Zinkblech
ist zulassig.

(8) Zwerchhaus und Zwerchgiebel sind typische frankische Bauelemente und
zulassig. Der First muss deutlich unter der Hauptffirstlinie liegen und die
Dachneigung muss der des Hauptdaches entsprechen. Die Eindeckung muf}
der der Hauptdaches entsprechen.



§ 10 AuBenwande

(1) Massive AuRenwande, sofern sie nicht aus natursteinsichtigen Flachen
bestehen, sind mit einfachen nicht gemusterten oder auffallig strukturierten
Putzen zu versehen oder mit Holz senkrecht zu verschalen, (Deckel- oder
Deckbrettschalung). Bei zweigeschossigen Gebauden mit Pultdach ist
ausnahmsweise zur besseren Gliederung im Obergeschoss eine waagrechte
Verschalung zulassig.

(2) Bei den Farbanstrichen der Putzflachen sind grelle und zueinander
disharmonische Farben nicht zuldssig. Es sind irdene Farbtone zu verwenden.

(3) Sockelverkleidungen wie z.B. aus Kunststoff, Fliesen, Klinker und poliertem
Naturstein sind unzulassig. Der Sockel darf sich farblich nur geringfligig von der
restlichen Hauptfassade absetzen.

§ 11 Fenster, Turen und Balkone

(1) Fenster, Schaufenster und Turen mussen in einem harmonischen Verhaltnis
zur Grole und Gestaltung des Gebaudes stehen. Ausnahmen sind bei passiver
Sonnenenergienutzung zulassig.

(2) Alle Fenster und Turen sind in stehendem, hochrechteckigem Format
auszufuhren, dabei darf die Breite maximal 80 v.H. der Hohe betragen. Fenster
grol3erer Breite sind im Abstand von <=1 m durch senkrechte Rahmen oder
Sprossen zu gliedern.

§ 12 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

(1) Auf jedem privatem Grundstlck soll mindestens ein Obstbaum oder
mittelgroRer Laubbaum gesetzt werden.

(2) Ortsrander sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. In
Ortsrandlagen sind den Bauvorlagen Freiflachenplane und Pflanzplane
beizulegen.

(3) Unbebaute Flachen bebauter Grundstlicke diurfen durch Abgrabungen,
Aufschuttungen nicht verandert werden. Art. 63 Abs. 1 Nr. 8 BayBO bleibt
unberthrt, (Genehmigungsfreie Aufschuttungen oder Abgrabungen).

(4) Oberirdische Tankanlagen sind zu umpflanzen.

§ 13 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind so einfach wie mdglich mit senkrecht stehender Lattung aus
Holz (Staken, Staketen) herzustellen. Weil3e oder bunte Farbanstriche sind

unzulassig. Zaune aus Drahtgeflecht sind entsprechend § 12 einzupflanzen.

(2) Auf einen Sockel sollte, wenn mdglich verzichtet werden, ansonsten ist er bis
zu einer Hohe von maximal 0,30 m Hohe zulassig.



(3) Hecken aus einer Sorte immergriner Nadelgehdlze oder Hecken mit einer
Mischung aus immergrinen Nadelgehdlzen sind nicht erlaubt.

(4) Einfriedungen dtrfen eine Hohe von 1,50 m Uber Oberkante Gehweg bzw.
offentlicher Verkehrswege nicht tUberschreiten. Optimale Hohe fir einen
Holzlattenzaun ist 1,20 -1,40 m. Hecken dirfen eine Hohe von 2,00 m nicht
Uberschreiten. Art. 17 Abs. 2 BayBO bleibt unberthrt (Héhe Strallenecken).
Einfriedungen sind dem Gelande anzupassen und in Hohe und Gestalt mit den
benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

(5) Zu offentlichen Verkehrsflachen haben Einfriedungen einen halben Meter und
Hecken einen Meter Abstand einzuhalten.

(6) Stutzmauern Uber 1 m Hohe sind zu vermeiden. Falls notwendig, sind
Stutzmauern mit Natursteinen herzustellen bzw. mit Natursteinen zu verkleiden.
Die Verwendung von Betonpflanztrogen und Betonpalisaden ist unzulassig.
Notwendige Bdschungen sind so zu bepflanzen, dass sie nicht wahrgenommen
werden.

§ 14 Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde Neudrossenfeld Abweichungen zulassen,
wenn diese den grundsatzlichen Zielen dieser Satzung nicht entgegenwirken
oder die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unbilligen Harte
fuhren wurde.

(2) Antrage auf Abweichungen bedurfen der Schriftform. Die Zustimmung kann mit
Auflagen und Bedingungen verbunden sein.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbule bis zu 500.000,00 € gem. Art. 89 Abs.1 Nr. 1 BayBO kann
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen Vorschriften zuwiderhandelt.

§ 16 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt des
Landkreises Kulmbach in Kraft.

Gemeinde Neudrossenfeld, 12. Dezember 2005

Dieter Schaar
Erster Blrgermeister



